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Planprogram for Kyvik 1:119 m.fl.
KS/2017:450 7.1.2

Beslut — forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen ger kommundirektdren i uppdrag att utarbeta ett planprogram
inom fastigheterna Kyvik 1:119 m.fl., i enlighet med tjansteskrivelse daterad
2017-08-24.

Sammanfattning

Ett stérre omrade i Kyvik saknar idag detaljplan. Enligt kommunens
oversiktsplan OP06 (aktualiserad 2013) ingar omradet i utvecklingsomréadet
Kullavik, dar det ska tillampas en restriktiv hallning for prévning av bebyggelse
och byggnader. Utbyggnad ska i forsta hand ske genom detaljplaneldggning av
storre sammanhangande omraden.

| ett flertal domslut i mark- och miljédomstolen (MMD) och mark- och
miljooverdomstolen (MOD) har det faststallts att kommunen inte langre kan
hindra en bebyggelseutveckling i omradet utan planlaggning. For att undvika en
vild utveckling i Kyvik bor ett planprogram upprattas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2017-08-24

Karta, foreslaget planomrade

Karta, forhandsbeskedsarenden
Karta, kartlaggning av byggbar mark

Expedierat/bestyrkt



TJANSTESKRIVELSE

Datum

2017-08-24

Diarienummer

KS Kungsbacka

Planprogram Kyvik

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger kommundirektdren i uppdrag att utarbeta ett planprogram inom fastigheterna
Kyvik 1:119 m.fl., i enlighet med tjansteskrivelse daterad 2017-08-24.

Sammanfattning

Ett storre omrade i Kyvik saknar idag detaljplan. Enligt kommunens Gversiktsplan OP06 (aktualiserad
2013) ingar omradet i utvecklingsomradet Kullavik, dar det ska tillampas en restriktiv hallning for
prévning av bebyggelse och byggnader. Utbyggnad ska i forsta hand ske genom detaljplaneldggning
av storre sammanhangande omraden.

| ett flertal domslut i mark- och miljodomstolen (MMD) och mark- och miljééverdomstolen (MOD)
har det faststallts att kommunen inte langre kan hindra en bebyggelseutveckling i omradet utan
planldggning. For att undvika en vild utveckling i Kyvik bor ett planprogram upprattas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2017-08-24

Karta, foreslaget planomrade

Karta, forhandsbeskedsarenden
Karta, kartlaggning av byggbar mark

Beskrivning av arendet

Det aktuella omradet ar delvis mycket kuperat med smala gator. Mellan den befintliga bebyggelsen
finns vackra klipphallar och mindre strévomraden med hoga naturvarden. Det finns en relativt stor
potential for utveckling med bostédder genom avstyckning av befintliga stora tomter och
iansprakstagande av obebyggda omraden. Kommunala ledningar for vatten och avlopp &r utbyggt i
omradet, men det finns osakerheter vad galler mojligheten att omhénderta dagvatten, hur en successiv
utbyggnad paverkar laglanta bebyggda omraden vid skyfall och vilken paverkan det orenade
dagvattnet har pa vattenkvaliteten i Kyviken.

Byggnadsndmnden har meddelat ett knappt tjugotal negativa forhandsbesked inom det aktuella
omradet, med hanvisning till 6versiktsplanens restriktiva hallning och kravet pa planlaggning. Ett
flertal av dessa har dverklagats av sokanden till 1ansstyrelsen och vidare till MMD och i vissa fall
MOD. | ett beslut 5 februari 2015 upphéavde MOD ett beslut frin byggnadsndmnden och faststallde att
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kravet pa detaljplan inte langre gar att havda, eftersom det dnda sedan 1969 utgjort motivering till att
inte tillata ytterligare bebyggelse i det aktuella omradet utan att nagot planarbete har pabarjats
(proportionalitetsprincipen).

Sedan beslutet i MOD har byggnadsnamnden meddelat positiva forhandsbesked i tre upphévda
namndbeslut och ytterligare tre negativa forhandsbesked har hittills 6verklagats till MMD respektive
MOD. | de senare domstolshesluten har det huvudsakliga domskalet varit att likabehandlingsprincipen
ska tillampas da inga andra skal till att meddela negativt forhandsbesked vid prévning har bedémts
vara tillrackligt starka. Byggnadsnamnden har uttryckt ett 6nskemal om att omradet bér planlaggas.

For att undvika en vild bebyggelseutveckling i Kyvik bor ett planprogram upprattas. | planprogrammet
bor bland annat 6vergripande forutsattningar for dagvatten, trafik, VA, naturvarden, 6versvdmning och
arkeologi utredas. Ett forslag till etappindelning for vidare detaljplanelaggning bor tas fram, samt
riktlinjer for utformning av bebyggelsemiljon och allmén plats faststallas.

Inriktningen for programarbetet bor vara att se dver méjligheten till ny tillfartsvag till omradet sa att
det nuvarande vagnatet med smala gator istallet dvergar fran att vara genomfartsgator till att bli
slutmalsgator. Omraden for dagvattenfordréjning bor lokaliseras. Omraden med hdga natur- och
friluftsvarden bor identifieras. Vid lokalisering av omraden for nya enbostadshus bor utgangspunkten
vara att tomtareor inte ska vara mindre an 2000 kvm.

Efterfoljande detaljplanearbeten foreslas finansieras via planavtal med exploatérer och planavgifter
enligt kommunens taxa vid bygglov.

Gabriella Kohler Graf Stefan Wallner
Verksamhetschef samhallsplanering Bygglovskonsult



Bilaga 1. Foreslaget planomrade
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Bilaga 3. Kartlaggning av byggbar mark

’
[ \ Byggbar mark for nya bostader genom avstyckning
\ ] av stora villatomter och exploatering av obebyggda
omraden.




