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Revisions Promemoria avs. Ekekullens Samféllighetsforening (2026-03-05)

Revisorerna i Ekekullens Samfallighet har sedan foreningen bildades skrivit tva handlingar.‘

En revisionsberattelse till arsstimman dér vi revisorer uttalar 0ss om styrelsens forslag till resultat och
balansrikning och dar vi uttalar oss om styrelsens forvaltning, det vill siga huruvida styrelsen har foljt lagar, regler
och stadgar. Dartill har vi skrivit en revisions promemoria dar vi framfor synpunkter och forslag som vi vill peka pa
till den tilltradande styrelsen. | ar vill vi i var revisions oromemoria peka pa formen for styreisens arbete och formen
for styrelsens fattande av beslut.

Styrelsens arbete och beslutsforhet framgar av foreningens stadgar §7 och §8 dar det framgar hur kallelse till mote,
kallelsens inneh3ll och i vilken form som styrelsen ar beslutstor. De formella reglerna, lagar och stadgar ar till for att
korrekt behandla medlemmar, markagare och andra. Det ar vart ansvar som revisorer att peka pa dem.

Styrelseprotokollen ar 2025
Under kalenderaret 2025 har styrelsen hallit fyra protokoliférda moten.
Tre av de fyra styrelseprotokollen innehaller inte uppgift om vem som har deltagit pa styrelsemdtena.

Det konstituerande motesprotokollet innehdller inte uppgift om vem som var med pa styrelsemotet.

Det andra styrelseprotokollet under ar 2025 ar feldaterat. Fel manad har angivits pa styrelseprotokollet.

Tre styrelseprotokoll saknar artal. Det kanske man kan tycka att det gar att lista ut dnda men en styrelse maste forsta
att ett styrelsebeslut och ett styrelseprotokoll kan utsattas for legal provning och en fraga om besluten ar giltiga.

Ett styrelseprotokoll skall bevisa att styrelsen ar beslutsfér och har man inte angivit vem som deltagit eller vem som
har fattat besluten eller inte angivit ritt datum sa kan fragan stallas om besluten dverhuvudtaget ar giltiga.
Styrelseprotokollen maste innehalla uppgift om vem som har deltagit pa styrelsemotena och ritt datum.

Medlemsfordringar avseende arsavgiften per 2025-12-31
Det finns en fordran pa 17 medlemmar pa 54.137 kr for obetald arsavgift per 2025-12-31.

Paminnelser och krav borde ha sants ut tidigare.

Kallelse till foreningens arsstamma den 23 mars 2026
Kallelse till arsstamma skall ske enligt féreningens stadgar §14 senast tre veckor fore sammantradet. Skalet till att
kallelsen skall ske tre veckor innan arsstimman ar att alla medlemmar i god tid skall veta vilka beslut som kan

komma att fattas pa arsstamman. Detta dr speciellt viktigt nar det galler motioner och styrelsens framstallan.

| Arets kallelse bifogas en text om “Framstallan om forbattring till moten pa vigen” och det anges i texten att detta
galler strackan Ekekullsvagen 21-29. Det framgar inte av texten vad detta géller. Medlemmar och fastighetsagare pa
strackan Ekekullsvagen 21-29 har en ratt att veta vad som avses i god tid innan stamman, rimligen tre veckor innan.

Det vi finner i styrelseprotokoll daterat 5 februari 2026 ar att “CH tar fram handlingsplan med de viktigaste
punkterna for Gtgdrd for framkomlighet langs Ekekullsvéigen 25-297

Vi ser inte detta som ett styrelsebeslut som anger vad styrelsen har tankt skall goras. Vi ser inte heller att den texten
innefattar Fkekullsvigen 21 och 23. Ordférande i var forening maste forsta att en framstallan fran styrelsen maste
foregas av ett styrelsebeslut. Vi revisorer samt aven arsmotesordforande Per Wehlin padpekade forra aret att det
fanns sex stycken framstallan fran styrelsen som saknade styrelsebeslut och nu tycks det vara likadant igen.

Vi vill ocksd peka pa vad som stér i Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter § 35:°
» Styrelsen handhar féreningens angeldgenheter i gverensstiimmelse med denna lag, stadgarna och
féreningsstdmmobeslut, i den mdn beslutet ej strider mot denna lag eller annan forfattning eller mot stadqarna.

Oavsett vilket beslut en arsstamma fattar sa ar det alltid styrelsens ansvar att folja lagar, regler och stadgar.
Till detta har styrelsen hjilp av REV:s jurister (Riksforbundet Enskilda Vagar)
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Revisorernas tid for granskning

Vi revisorer far underlagen for var granskning av styrelsens forvaltning i mitten och slutet av februari. Vi far
bokforing, kontoutdrag fran bank, fakturor, kvitton, underlag for skatteredovisning mm den 28:e februari. Vi far en
reviderad bokforing den 2/3. Det innebdr att vi gor var granskning i efterhand. Det innebér ocksa att vi inte kan over-
I3mna var revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor innan ordinarie stamma enligt foreningens stadgar §10.

Styrelsen bor fundera pa om det gar att skynda pa overlamningen av materialet till revisorerna eller om man vill
foresld att andra foreningens stadga §13 till att ordinarie stamma kan hallas senast april.

Under ar 2025 har revisorerna inte deltagit pa nagot styrelsemote.

Bokforingen 2025

Var férening anlitar Ekonomia EKO FLYG AB i Fjdras for bokforingen.
Ekonomia tar fram normala rapporter som verifikationslista, huvudbok, kontospecar, resultat- och balansrapporter.
Féreningens kvitton och fakturor sétts in i en parm utan nagon referens till bokforingen.

Avsaknaden av referens pa kvitton och fakturor gor att det ar svart att folja och granska foreningens bokforing.
Fakturor och kvitton ir verifikationer som enligt Bokforingslagen 5 kap. §7 andra stycket skall ha en referens.

| var forening bor vem som helst kunna véljas till revisor och pa ett rimligt satt kunna granska bokféringen. Det kan vi
inte idag. Styrelsen bor sdka en rutin tillsammans med Ekonomia dar verifikationer knyts med en referens till
bokféringen sa att det gdr att granska underlagen till bokforingen. '

Vi revisorer far resultat-, balansrapport, huvudbok och specifikationer den 28:e februari. Den 2:e mars lagger
styrelsen ut en dndrad resultat- och balansrapport samt en budget med arets utfall i kallelsen till arsstamman.

Vi ser att resultatet for 2025 har dndrats fran + 12.367 kr till — 2.633 kr och att kostnaden for vagunderhall ckat med
15.000 kr. Vi har ingen mdjlighet att bedéma eller ha synpunkt pa detta. Ar det fel sa rattas det under 2026 ar.

Diaremot visar resultatrapporten for 2025 en differens mot utfallsrapporten i budgeten for 2025.
Resultatrapporten visar konto 3020 bidrag 33.671:44 Utfallsrapporten visar bidrag pa 24.000 kr.
Resultatrapporten visar konto 7210 I6ner pa 72.955 kr Utfallsrapporten visar loner pa 57.820 + 3.080 = 60.900
Resultatrapporten har en 16n till extern ordf o sekr O kr  Utfallsrapporten visar en l6n pa 21.000 kr

Resultatrapporten konto 7519 visar negativt -10.225 Utfallsrapporten visar negativt -19.175 kr

S3 har far inte en redovisning se ut. Vi har stallt vissa fragor men per den 8/3 har vi inte fatt nagot svar.
Vi kan se att |6nen till ordforanden pa drsstamman felaktigt bokfarts pa ett konto 2920 for upplupna loner.
E&r att ratta det felet och sannolikt andra fel sa har man bokfort konton 7210, 7510, 7519, 2731, 2920, 2940, 2999.

Utan referenser pa verifikationer och bokforingsordrar sa ar det nast omoijligt att se vad som ar ratt.
Vi tror att nettoeffekten av rattelserna har blivit ratt. Vi tror att drets resultat ar ratt.

Det finns en post pa 10.000 kr som ligger kvar pa konto 2999 Upplupna kostnader sedan arets borjan. Om detta ar
fel s3 kan det rattas under ar 2026.

Styrelsens forslag till dagordning till féreningens arsstamma den 23 mars 2026
| styrelsens férslag till dagordning vid stamman den 23 mars 2026 saknas punkt 7 i §16 i foreningens stadgar,

ersattning till styrelse och revisorer.

En reflektion fran revisionen av kalenderaret 2025.
Med de ersittningar till fortroendevalda som rostades igenom vid arsstamman i mars 2025 pa 350 kr per timme +
arbetsgivaravgifter s kommer kostnaden for att halla ett styrelsemote pa 2-3 timmar med fyra ordinarie ledamoter,

tva revisorer och en eller tva suppleanter att ndrma sig 10.000 kr per styrelse mote.
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Deromes byggnation av 15 nya bostader pa fastigheten Sparhaga 2:125

Kullavik 2026-03-14 /\
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Revisorerna har informerats i augusti 2025 om att kopare och saljare av marken Sparhaga 2:125 verkat ha frangatt
Exploateringsavtalet mellan saljaren och Kungsbacka med ett nytt avtal som begransar koparens skyldigheter vid
byggnationen av de 15 nya bostaderna.

Eftersom Lantmiteriets Anldggningsbeslut for var forening anger att vid byggnationen skall Exploateringsavtalet galla
och eftersom vi revisorer inte kan se att styrelsen har behandlat fragan om Exploateringsavtalet sa blir fragan for oss
revisorer hur vi skall hantera detta. Var huvudfréga ar om vi som revisorer kan foresld ansvarsfrihet for styrelsen nar

man inte dverhuvudtaget har behandlat fragan. Vi har valt att gora foljande:

1. P4 drsstamman informera medlemmarna om det nya avtalet.

7 P32 arsstimman informera mediemmarna om att styrelsen inte har behandlat fragan om Exploateringsavtalet.

3. Begira att revisorernas bild av styrelsens hantering av Exploateringsavtalet offentliggors pa foreningens hemsida
i form av underbilagan “Underbilagan till revisions promemoria 2025 avseende Deromes byggnation”.

Revisorernas problem blir vad vi skall sdga betraffande styrelsens forvaltning och ansvarsfrihet.
Vi ser ett huvudansvar hos ordférande i foreningen. Vi kan inte se att vi kan foresla ansvarsfrihet for ordférande

Carl-Henrik. Vi kan inte heller se att vi har tillrdcklig kunskap for var gransen gar for att avstyrka ansvarsfrihet.
Vi yttrar oss om ansvarsfriheten i var revisionsberattelse.

Anlaggningslagen

Var samfallighetsférening dger inte den mark som vagen ligger pa. Det gbr andra markdgare.

Lantmiteriet har beslutat genom Anlaggningsbeslut 1998-11-24 (FNN 97 53) att markdgaren upplater sin mark till
var férening, Ekekullens SamfallighetstGrening.

Vad som far goras pa upplaten mark framgar av Anldggningslagens 518 dar det anges en ratt att ta sand, grus, jord
eller sten, avlagsna eller kvista trad, buskar eller annan vaxtlighet om det behovs for trafiksakerheten.
innan trad, buskar eller annan véxtlighet avldagsnas eller kvistas , ska fastighetens dgare underrattas.

| propositionen till Anlaggningslagen (Prop 1973:160, samt senare forenklingar som 2014/15:71) avses med "kvista”
Stgarden att rensa triad och buskar for grenar fOr att roja fri sikt eller framkomlighet.

Det dr upp till styrelsen att tolka vad lagen menar. Vi namner lagen for kdinnedom.

Mikael Englund [ | '\
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