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Vi revisorer har i augusti 2025 fatt informationen att koparen av ma rken Sparhaga 2:125 (Derome) och
siljare (Ekekullens Fastighetsbolag) skrivit ett nytt avtal som verkar begrinsa det tidigare Exploatering-
savtal som skrevs mellan Kungsbacka Kommun och sdljaren géllande de forpliktelser som star i avtalet.

Sammanfattningsvis vill revisorerna informera mediemmarna om tva punkter:
1. Att kdpare och siljare av Sparhaga 2:125 verkar ha kringgatt Exploateringsavtalet och Lantmateriets
beslut. 2. Att styrelsen for Ekekullens Samfallighetsférening inte har behandlat den fragan.

Vi redogor for revisorernas bild av byggnationen av de 15 fastigheterna pa Sparhaga 2:125

Derome har under dret 2025 slutfort byggnationen av 15 fastigheter pa Sparhaga 2.125.

Enligt mail fran ordférande Carl Henrik 20 aug 2025 till ledamoter, suppleanter och revisorer sa uppges det att
"enbart ett dtagande medféljer kbparen fran Exploateringsavtalet” Derome synes darmed ha frangatt Exploaterings-
avtalet mellan Kungsbacka kommun och Ekekullens Fastighetsbolag med ett nytt avtal som, vad vi forstar, begransar
det upprittade Exploateringsavtalet. Enligt Carl Henrik sa frangar aven kommunen Exploateringsavtalet genom att
ange: "Kommunen har sedan detta skrevs under 1980-talet inte lingre ndgot intresse av detta och stéller heller inga
krav pé utformningen dé det enligt dem dr enskild vdg.”

Var forening, Ekekullens Samfallighetsforening, ar inte en part | Exploateringsavtalet eller i det nya avtal som Derome
upprattar med siljaren, Ekekullens Fastighetsbolag AB, dar delar av Exploateringsavtalet tycks ha exkluderats. Det ar
inte var uppgift som revisorer att tolka eller ha synpunkter pa vad som star i avtalen eller i Aniaggningsbeslutet, Men
man kan fréga sig vilken roll som var forening far nar Lantmateriet i Anlaggningsbeslutet for var forening skriver:

i§2.3 Anléggningsarbeten i den del av vdgsystemet som berdrs av exploateringen fram till ulimdn vég ska ske enligt
exploateringsavtalet néir exploateringen pabdrjas pa Sparhaga 2:125 och i §3.2 och breddning av Ekekullsvégen,
delen inom planomrddet, skall dgarna av Spdrhaga 2:125 ensamt utfora.

| 67 i Exploateringsavtalet stér det "Exploatérerna skall......pd egen bekostnad..... ombygga Ekekullsvdgen fram till
punkt A (Brusewitz) samt dven brun markerad siktyta pa fastigheten Spdrhaga 3:1 (vid allmdnna vdgen)
1 §7 B) i Exploateringsavtalet "Utbyggnad av Ekekullsvéigen skall ske i samrad med kommunen &

Vi revisorer, far styrelsens protokoll férst i anslutning till arsstamman. Det ar forst da som vi kan se huruvida
styrelsen har behandlat frdgan om Exploateringsavtalet och Lantmateriets Anlaggningsbeslut.

Vi kan inte se att styrelsen pa styrelseméten under 2025 har behandlat fragan om att kdpare och saljare till marken
Sparhaga 1:125 har frangatt Exploateringsavtalet med ett nytt avtal som synes begriansa Deromes skyldigheter.

For att forsoka forsta hur styrelsen har behandlat frdgan om Deromes skyldigheter sa har vi granskat tidigare ars
styrelseprotokoll, utan att finna att man vare sig under 2023 eller 2024 har behandlat fragan.

Foregdende styrelse med Philip von Schwerin som ordforande overklagade bygglovet pa Sparhaga 2:125.
Undertecknade revisorer stiilide fragan till ddvarande styrelse pd styrelsemote den 16 okt 2022 varfor man avsag att
dverklaga. Styrelsen svarade oss revisorer skalen for detta, vilket i huvudsak var att man inte visste om Derome hade
overtagit de skyldigheter som fanns i Exploateringsavtalet. Davarande styrelse protokollférde sitt beslut i protokoll
daterat 16:e okt 2022, dir det dven angavs i protokollet att REV och advokat skulle kontaktas for vagledning.

Den 18/7 2023 skriver tvd medlemmar till nuvarande styrelse om att Mark o Miljddomstolens beslut bor dverklagas.
Carl-Henrik svarar medlemmarna, ”Styrelsen har inget mer att invdnda mot Mark- och Miljédomstolens beslut. "

Nuvarande styrelse har hallit sina forsta styrelsemoten den 13:e april 2023 och den 11:e juni 2023.
Det framgar inte av styrelseprotokollen att det finns nagot styrelsebeslut fattat fore den 18/7 2023 i fragan




Styrelsen skriver i informationsbrev till samtliga medlemmar i oktober 2023 i “svar 4” pa sidan 2:

»Styrelsen har inget mer att invdnda mot Mark- och Miljédomstolens beslut att avsia 6verklagan. Ddrfor over-
klagades inte beslutet vidare fran féreningens sida. Den fragan har aldrig gallt sjdlva bygglovet utan
exploateringsavtalet och att det skulle évertagas och genomforas. | det fallet sag vi i styrelsen inte att foreningen
hade négot mer att driva. Det vi fétt veta och dven sett kopia pa dr att det i Deromes kop av exploateringsfastigheten
star att képaren évertar séljarens férpliktelser i exploateringsavtalet géllande eventuell utbyggnad/upprustning av
Fkekullsvéigen frén korsningen med Lilla Ekekullsvdgen till korsningen med Nord6stra Ekekullsvéigen och ddrifran
vidare Idngs Norddstra Ekekullsvdgen fram till parkeringen vid forskolan”

Vid tiden for utskicket av informationsbrevet i oktober 2023 har styrelsen haft styrelseméten den 13/4, 11/6 och
17/9 2023. Det framgar inte av styrelseprotokollen att det finns ndgot styrelsebeslut fattat fore okt 2023 | fragan.

Problemet for oss revisorer ar att vi inte kan se att frdgan om Exploateringsavtalet har behandlats av styrelsen pa
protokollfért styrelsemote. Vi kan inte se det i 2025 ars protokoll. Vi kan inte heller se det i tidigare ars protokoll.

Nuvarande styrelse med ordférande Carl-Henrik skriver vidare i mail till tvd medlemmar den 18:e juli 2023:
“Déremot vill styrelsen f6 till en éverenskommelse med Derome att de kommer bekosta den upprustning och
utveckling av viigen det innebdr med 15 nya hushdll. Troligen 15-30 nya fordon pd vigen samt fler gaende och
cyklande barn.

Antingen att Derome skriver under befintligt exploateringsavtal eller nytt med f6reningen som i princip bor bygga pd
detsamma. Bredare vig och trottoar utifrén ékad trafik och dess belastning och risker. Detta i linje med den
trafikundersokning som gjorts av kommunen fér Kyvik och Korshamn och med hdnsyn till ny detaljplan. Tekniska
kontoret bér kontaktas i denna frdga. Vi kan se att detta édven kan behdvas kopplas till arbetet med ny
forrdttning/tillégg i forrdttningen for var samfallighetsférening.

| detta ingGr vem som betalar olika delar av kostnaden sé att breddning kopplat till nybyggnation blir méjligt.
Exploatéren bér ju sté fér merparten. Féreningen skall fortsatt ha ansvaret for véigen och dess drift och underhdall.
Alternativt fér Lantmdteriet géra bedémningen av hur ansvaret for kostnaderna férdelas mellan medlemmarna.”

Vi revisorer kan inte se att innehallet i Carl Henriks mail fradn den 18:e juli 2023 har behandlats pa protokollfort
styrelsemote. Av mailet framgdr det att Carl Henrik &r medveten om vad som star i Exploateringsavtalet.
Styrelsen har att fatta beslut som berér medlemmar, markdgare, fastighetsagare, kommun, entreprenorer och
foretag. Det &r nodvandigt att styrelsen dokumenterar och protokollfor sina beslut.

Att acceptera att Derome och Kungsbacka kommun frangar ett Exploateringsavtal som dartill Lantmateriet skriver i
Anlaggningsbeslutet for var forening skall gélla, dr ocksa ett beslut. | var forenings stadgar §7 och §8 framgar i vilken
form som styrelsen ar beslutsfér. Fragan som vi da staller oss ar, vem fattar beslut i var férening?

Vi menar att frdgan borde ha behandlats av styrelsen pa ett styrelsemdte och att den stélining som styrelsen skulle
ha tagit till den uppkomna situationen borde ha protokollforts. Vi menar ocksa att det borde ha uppgivits vem pa
kommunen som har ansett att kommunen "inte Idngre har ndgot intresse” att folja ett avtal som man en gang har
skrivit under, eftersom en liknande situation mdjligen skulle kunna intraffa i framtiden.

Det ar viktigt att besluten i var forening fattas enligt féreningens stadgar, pa ett korrekt satt och att besluten
dokumenteras och protokoliférs. Vi revisorer papekade i forra drets revisions PM att det till arsstamman den 25 mars
2025 fanns sex olika framstallningar fran styrelsen till &rsmotet dar vi inte kunde se nagra styrelsebeslut pa.

_Kyliauik 2@26*03—14

? :. f : 5 I :(&.— —

REVAIVR i d
A7 "

Mikael Englund e /’"' Bjérn Engene




